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主编介绍

建纬⼤湾区法律服务平台负责⼈，建纬（深圳）律师事务所主任、⾼级合
伙⼈，中国政法⼤学经济法学博⼠、⾹港中⽂⼤学EMBA，⻓期专注于房
地产与城市更新法律研究和法律实务，深度参与粤港澳⼤湾区三百多个
城市更新（“三旧”改造）项⽬。

兼任华勤城市更新研究院院⻓、深圳市⼈⼤常委会⽴法调研基地⽴法专
家、深圳国际仲裁院仲裁员、中国政法⼤学房地产法研究中⼼执⾏主任、
中国⼈⺠⼤学律师学院客座教授、⼴东省旧城镇旧⼚房旧村庄改造协会
政策与法律专业委员会副主任委员、⼴东省旧城镇旧⼚房旧村庄改造协
会前期⼯作专委会副主任委员、深圳市城市更新开发企业协会政策与法
律专业委员会主任委员、深圳市城市更新开发企业协会城市更新⾏业调
解中⼼主任、东莞市城市更新协会前期⼯作专业委员会主任委员、专家库
专家等。

主编出版国内⾸本城市更新专著《城市更新改造项⽬与法律实务操作指
引》，主编《东莞市城市更新政策⽩⽪书》《城市更新政策⽩⽪书》《城市更
新政策⽩⽪书（增补版）》《地产与⼯程法律观察年刊》《深·穗·莞城市更新
年度观察（2020）》等书籍、刊物或杂志。贺倩明律师深度参与深圳市、东
莞市以及⼴东省城市更新（“三旧”改造）领域等相关⽴法活动，参与深圳
市⼟地交易中⼼关于“深圳市⼟地⼆级市场交易制度优化研究”课题、联
合深圳市城市更新开发企业协会开展“深圳市城市更新⼗周年政策评估”
调研课题，负责“东莞市城市更新‘⼯改⼯’政策评估”调研课题、“东莞市
城市更新前期服务商⼯作指引”及“拆迁补偿操作指引”调研课题，承接
制定《关于进⼀步推动福⽥区城市更新⼯作的若⼲意⻅》《深圳市⻰岗区
旧住宅区拆除重建类城市更新项⽬公开选择市场主体实施细则》《深圳市
⻰岗区重点更新单元公开选择市场主体实施细则》等政策，在城市更新领
域具有丰富的实践经验和丰硕的研究成果。



建纬城市更新业务中⼼服务对象包括开发企业、⾦融机构、政府部⻔等，累计为粤港澳⼤湾区
超过300个项⽬提供法律服务，包含城市更新、⼟地整备利益统筹、棚⼾区改造、⾏政征收等不
同类型，涵盖各种类型项⽬的不同阶段。

建纬城市更新业务中⼼由建纬（深圳）律师事务所主任、⾼级合伙⼈贺倩明博⼠领衔创⽴，致⼒
于为粤港澳⼤湾区提供存量⼟地开发专业法律服务。该中⼼发起设⽴城市更新⾮盈利性研究
机构�华勤城市更新研究院，充分整合规划、财务、⾦融、产业等跨界专业精英资源，能够为
城市更新项⽬复杂问题提供切实可⾏的解决⽅案。

建纬城市更新业务中⼼发布⾸部《城市更新政策⽩⽪书》《城市更新年度观察》，创办“粤港澳⼤
湾区城市更新⾼峰论坛”，出版《城市更新操作指引与法律实务》专著，深⼊参与⼴东省，特别是
深圳市、东莞市城市更新领域等⽴法、政策制定、课题研究等⼯作，在城市更新领域具有丰富的
实践经验和丰硕的研究成果，在业内具有⼴泛的影响⼒，是存量⼟地再开发法律服务领跑者。

建纬⼤湾区城市更新业务中⼼介绍
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深圳城市更新政策月报【2022·10】 

2022 年 10 月，国家、广东省相关政策较少，但不乏重磅政策，例如备受

关注的《<不动产登记法>（征求意见稿）》。深圳市各区政策发布较为频繁，

龙华、宝安、光明、南山等区均有政策发布。 

为协助城市更新市场参与者和关注者了解深圳市城市更新市场发展，紧跟

深圳市城市更新政策及市场动态，建纬（深圳）律师事务所搜集整理 2022 年

10 月深圳城市更新法规政策与行业热点资讯，并甄选重点政策进行分析、解

读，为城市更新市场的参与者和关注者提供参考。 

目 录 

1、月度政策总览（共 7 则） 

国家级政策 2 则,广东省级政策 1 则,深圳区级政策 4 则。 

2.重点政策解读（共 2 篇） 

《<不动产登记法>（征求意见稿）》 

《<宝安区城镇老旧小区综合改造工作实施方案>（征求意见稿）》 

3、行业热点资讯（共 8 则） 

国务院办公厅：支持刚性和改善性住房需求 

深圳市规划和自然资源局：发布深圳市存量住宅用地信息 

深圳市人民政府办公厅：发布《深圳市加快推进现代建筑业高质量发展的若

干措施》 

深圳市住房和建设局：发布《深圳市 2022 年度房屋租赁参考价格》 

龙岗区：2023 年重大项目申报计划发布 

龙岗区：《2022 年深圳市龙岗区城市更新单元第四批计划》公告 

坪山区：《2022 年深圳市坪山区城市更新单元第三批计划》公告 

宝安区：《2022 年深圳市宝安区城市更新单元第三批计划》公告 



2 

一、 月度政策总览 

序号 发布时间 政策名称 文号 发布机构 

国家级 

1  2022.10.18 

《自然资源部关于进一

步加强国土空间规划编

制和实施管理的通知》 

自然资发

〔2022〕186

号 

自然资源部 

2  2022.10.30 
《不动产登记法》（征

求意见稿） 
/ 自然资源部 

广东省 

3  2022.10.28 

《关于实施点状供地助

力乡村产业振兴的通知

（修改稿）》（征求意

见稿） 

/ 
广东省自然资

源厅 

龙华区 

4  2022.10.15 

《龙华区创新型产业用

房管理办法》（征求意

见稿） 

/ 
深圳市龙华区

发展和改革局 

宝安区 

5  2022.10.15 

《宝安区城镇老旧小区

综合改造工作实施方

案》（征求意见稿） 

/ 
深圳市宝安区

住房和建设局 

光明区 

6  2022.10.14 

《光明区创新型产业用

房管理办法（修订

稿）》（征求意见稿） 

/ 
深圳市光明区

科技创新局 

南山区 

7  2022.10.18 
《深圳市南山区老旧电

梯更新改造工作管理办
/ 

深圳市市场监

督管理局南山
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法》（征求意见稿） 监管局 

 

二、 重点政策解读 

 《不动产登记法》（征求意见稿） 
2022 年 10 月 30 日，自然资源部发布了《关于<不动产登记法>（征求意见稿）公开征

求意见的公告》，公布《不动产登记法》（征求意见稿）及其说明，征求社会各界意见。 

目前已经构建的以《民法典》为统领、以《不动产登记暂行条例》为核心、以《不动

产登记暂行条例实施细则》《不动产登记操作规范（试行）》及各个省市颁布的不动产登

记条例组成的不动产登记制度体系，《不动产登记法》（征求意见稿）的出台打破了原制

度体系，主要变化及影响体现在以下两点：一是相较于之前的层级较低的行政法规、规

章，《不动产登记法》（征求意见稿）的出台将不动产统一登记工作提高到了法律位阶的

效力层次，更有利于产权的保护；二是相较于之前分散式立法，《不动产登记法》的出台

更有利于推进不动产登记信息集成、流程集成或人员集成，优化登记服务，更符合政府机

关“放管服”的改革要求。 

《不动产登记法》（征求意见稿）总共九章一百二十六条，主要包括总则、登记机构

和人员、登记簿和权属证书、登记程序、权利登记、其他登记、信息安全与利用、法律责

任、附则九个章节。现就其亮点内容简要概况如下： 

亮点一：强化了不动产登记簿推定效力和公信力 

根据《民法典》第二百零八条、二百零九条的规定，除法律另有规定外，不动产登记

以登记生效为原则，以登记对抗为例外。 《不动产登记法》（征求意见稿） 第三章专章说

明了“登记簿和权属证书”，相比于《不动产登记暂行条例实施细则》《不动产登记操作规

范（试行）》等分散于各个法律条文中所规定的不动产登记簿相关内容，本次征求意见稿

首次解释并明确了登记簿是不动产权利归属和内容的根据，强化了不动产登记簿推定效力

和公信力。并且，根据 《不动产登记法》（征求意见稿）第十九条规定，当事人可以通过

诉讼、仲裁的方式来进行不动产的确权，申请更正不动产登记簿的登记情况。 

亮点二：丰富了不动产登记的权利类型，并对不同权利类型详细规定了相关材料 

 《不动产登记法》（征求意见稿）第六条详细列举了十三种依法登记的不动产权利，

一方面，权利类型种类增加；相较于《不动产登记条例》第五条列明的“集体土地所有

权”、“房屋等建筑物、构筑物所有权”、“森林、林木所有权”、“耕地、林地、草地等土地
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承包经营权”等详细列举的九项权利以外，新增了“国家自然资源所有权”、“居住权”、“海

域使用权”、“探矿权和采矿权”、“取水权”五项权利；另一方面，明确经营性权利也需要进

行登记，如“森林、林木的使用权”、“土地经营权”也属于不动产权利，应依法进行登记。 

除根据《民法典》等新法出台及时代发展调整不动产权利类型外， 《不动产登记法》

（征求意见稿）专节阐明不同类型的不动产权利需要的共性材料及个性材料。如 《不动产

登记法》（征求意见稿）第五十一条阐明了总登记情况，第五章第二节、第三节、第四节

分别阐明了土地承包经营权和土地经营权登记、建设用地使用权及房屋所有权登记、宅基

地使用权及房屋所有权登记情况。 

亮点三：登记信息实时共享，信用记录及时更新 

不动产登记是产权确认的重要环节，长久以来不动产登记环节信息不互通、更新滞后

给人民法院执法工作、数据统计工作等带来诸多不便。在《不动产登记法》（征求意见

稿）公告前，在 2019 年党的十九届四中全会明确要求，要推进自然资源统一确权登记法治

化，推进不动产统一登记制度的落地实施。 

《不动产登记法》（征求意见稿）第十条明确建立不动产登记信息管理基础平台，并

确保国家、省、市、县四级登记信息的实时共享，这意味着全国范围内的不动产登记信息

将实现实时共享，将大大提高登记效率，节约时间及人员成本。另外，《不动产登记法》

（征求意见稿）第十一条明确不动产登记机构建立不动产登记信用体系，在公告征求意见

稿前，上海市、江苏省南京市、四川省泸州市等城市也陆续与当地法院推出了关于不动产

登记失信行为信用管理办法，并开展了联合惩戒等行为。这一举措，将加大信息流通情

况，有效规范了不动产登记方面的失信行为，有利于弘扬社会主义核心价值观，健全社会

信用体系。 

亮点四：建立登记信息安全管理制度，登记信息安全保障增强 

不动产登记信息作为公民重要的个人信息，做好保密工作是贯彻总体国家安全观的体

现之一。《不动产登记法》（征求意见稿）第七章专章对登记信息的安全与利用进行规

定，明确在做好不动产登记信息共享和资料查询的同时，注重数据安全和个人信息保护。

不动产登记机构要遵守国家网络安全有关法律法规的规定，建立健全全流程不动产登记数

据安全管理制度，采取相应的技术措施和其他必要措施，保障登记信息安全；共享不动产

登记信息的有关单位，应当依照有关法律、行政法规规定的权限、范围、程序进行，严禁

整库拷贝；对不动产权利人、利害关系人、一般民事主体等查询不动产登记信息的条件和

具体内容进行了明确规定。 
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除从制度要求上明确保密义务以外，也提高了对从事不动产登记工作人员的素质要

求。《不动产登记法》（征求意见稿）第十六条要求实行不动产登记代理职业资格制度，

并在第十五条明确不动产登记审核、登簿等专门性工作由不动产登记官负责。 

 

 《宝安区城镇老旧小区综合改造工作实施方案》（征求意见稿） 
为优化城市人居环境、提高人民群众居住品质，推进老旧小区改造，根据《国务院办

公厅关于全面推进城镇老旧小区改造工作的指导意见》（国办发〔2020〕23 号）、《广东

省人民政府办公厅关于全面推进城镇老旧小区改造工作的实施意见》（粤府办〔2021〕3

号）、《深圳市人民政府关于加快推进城镇老旧小区改造工作的实施意见》等文件，深圳

市宝安区住房和建设局起草了《<宝安区城镇老旧小区综合改造工作实施方案>（征求意见

稿）》(以下简称《实施方案》），面向社会公开征求意见。现就《实施方案》的重点内容

解读如下： 

一、对于改造对象有年限要求，且不属于拆除重建类城市更新项目、土地整备项目 

1.2000 年底前建成的小区 

根据《实施方案》规定，2000 年底前建成，使用功能不完善、配套设施不健全、群众

进行综合改造意愿迫切的城镇老旧小区（含单栋住宅楼）为城镇老旧小区改造对象。 

2.2005 年以前建成的小区 

《实施方案》同时规定，结合财政实际情况及小区改造需求可以适当将 2005 年以前建

成的小区纳入改造范围。 

3.与拆除重建类城市更新项目、土地整备项目的关系 

根据《实施方案》规定，城镇老旧住宅小区改造属于综合整治类城市更新范畴，与拆

除重建类城市更新项目、土地整备项目之间为并列关系，已纳入拆除重建类城市更新项目

拆除范围的、纳入土地整备实施项目的不得纳入老旧小区改造范围。 

二、改造内容分三类，适用不同工作模式 

《实施方案》将老旧小区改造内容分为以下三类，适用不同的工作模式。 

1.基础类：为满足居民安全需要和基本生活需求，主要是市政配套基础设施改造提升

以及小区内建筑物屋面、外墙、楼梯等公共部位维修等。基础类要发挥财政资金的主导作

用，做到应改尽改。 

2.完善类：为满足居民生活便利需要和改善型生活需求，主要是环境及配套设施改造
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建设、小区内建筑节能改造、有条件的楼栋加装电梯、探索实施建筑屋面平改坡等。完善

类要在尊重居民意愿的前提下，做到宜改即改。 

3.提升类：为丰富社区服务供给、提升居民生活品质、立足小区及周边实际条件积极

推进，主要是公共服务设施配套建设及其智慧化改造，包括改造或建设小区及周边的社区

综合服务设施、卫生服务站等公共卫生设施、幼儿园等教育设施、周界防护等智能感知设

施，以及养老、托育、助餐、家政保洁、便民市场、便利店、邮政快递末端综合服务站等

社区专项服务设施。提升类要按照政府引导、 市场化运作的模式，做到能改则改。 

三、明确四种实施路径，鼓励市场主体参与及“三旧”联动改造 

《实施方案》明确了老旧小区改造的四种实施路径，具体如下。 

1.企业投资改造运营：鼓励引入市场主体，通过投资、设计、建设、运营、管理等要

素组合运作，对改造后的项目授权市场主体在一定年限内经营。 

2.“拆、改、建”混合改造：（1）探索在小区、社区、片区内征收拆除部分建筑或设

施，利用拆除后的新增空间，直接增设公共服务设施。（2）对小区或片区内存在的“危房”

类住宅建筑，可按照《深圳市危房重建规划管理规定》（深规划资源规［2021］4 号）的

相关规定，拆除后重建，由实施主体和业主合理分担建设改造成本，符合财政补贴政策的

给予财政支持，鼓励原产权单位对房改房给予资金支持。（3）在居民同意开发运营机制、

土地使用权属、利益分配方案的前提下，允许将拆除重建后的建筑增量用于经营。（4）可

利用小区或片区内零星闲散土地资源和地下空间，配建公共配套和相关基础设施。 

3.统筹“三旧”联动改造：鼓励采用项目组合实施、联动改造、异地平衡的方式，统筹

城中村综合整治、拆除重建类城市更新和老旧小区改造同步实施，统一引入社会资本作为

实施主体。有关主管部门要主动作为，适当优化审批机制，支持“三旧”改造项目与老旧小

区改造组合实施。 

4.政府主导投资建设：对于不具备混合改造实施条件，也无法引入社会资本建设运营

的小区，由辖区街道办事处按照“保基本”的原则申请政府投资立项实施基础类改造项目。 

四、多种资金筹措途径，保障改造资金支持 

与多种改造实施路径相匹配，《实施方案》提出了政府出资（政府投资及财政补

贴）、专营单位出资（水、电、气、通信等专营领域）、市场主体改造经营投资、居民出

资（合力募资、使用住房公积金、使用住房维修资金等）等多种资金筹措途径，以保障老

旧小区改造的资金支持。 

《实施方案》如落地实施，将解决宝安区老旧小区改造工作中的难点问题，推动改善
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民生、优化城市人居环境、提高居民居住品质，对其他区的老旧小区改造亦有借鉴作用。 

 

三、 行业热点资讯 

 国务院办公厅：支持刚性和改善性住房需求 

10 月 15 日，国务院办公厅发布《第十次全国深化“放管服”改革电视电话会议重点任务

分工方案》。其中提出，要给予地方更多自主权，因城施策运用好政策工具箱中的 40 多项

工具，灵活运用阶段性信贷政策，支持刚性和改善性住房需求。 

方案提出，由国家发展改革委牵头、住房和城乡建设部与自然资源部等国务院相关部

门及各地区按职责分工负责“加快推进纳入国家‘十四五’规划以及省级规划的重点项目，运

用‘放管服’改革的办法，打通堵点卡点，继续采取集中办公、并联办理等方式，提高审批

效率，强化要素保障，推动项目尽快落地。同时，进一步压实地方政府和相关业主单位的

责任，加强监督”。在具体举措中，住房和城乡建设部与自然资源部、生态环境部等国务院

相关部门及各地区按职责分工负责“落实好重要项目用地、规划、环评、施工许可、水土保

持等方面审批改革举措，对正在办理手续的项目用海用岛审批实行即接即办，优化水利工

程项目招标投标程序，推动项目及时开工，尽快形成实物工作量”。 

方案同时提出，给予地方更多自主权，因城施策运用好政策工具箱中的 40 多项工具，

灵活运用阶段性信贷政策，支持刚性和改善性住房需求。有关部门和各地区要认真做好保

交楼、防烂尾、稳预期相关工作，用好保交楼专项借款，压实项目实施主体责任，防范发

生风险，保持房地产市场平稳健康发展。 

（原文链接：http://www.gov.cn/zhengce/content/2022-10/26/content_5721739.htm） 

 深圳市规划和自然资源局：发布深圳市存量住宅用地信息 

10 月 10 日，深圳市规划和自然资源局发布关于深圳市存量住宅用地信息（截至 2022

年 9 月 30 日）。信息显示，深圳市存量住宅用地项目总数 612 个，存量用地总面积

1159.98 公顷，其中未动工土地面积 334.11 公顷，已动工土地面积 825.87 公顷，其中未销

售土地面积 329.51 公顷。 

其中，福田区存量住宅用地项目共有 32 个、罗湖区 28 个、南山区 54 个、盐田区 29

个、宝安区 89 个、龙岗区 127 个、龙华区 87 个、坪山区 51 个、光明区 89 个、大鹏新区

26 个。 
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（原文链接：http://pnr.sz.gov.cn/xxgk/gggs/content/post_10161982.html） 

 深圳市人民政府办公厅：发布《深圳市加快推进现代建筑业高质量发

展的若干措施》 

10 月 24 日，深圳市人民政府办公厅印发《深圳市加快推进现代建筑业高质量发展的

若干措施》，就加快构建现代建筑产业体系、科技创新驱动高质量发展、打造“深圳建造”

品牌、完善工程质量安全体系、增强建筑业企业竞争力、持续优化建筑业营商环境、加快

粤港澳大湾区建筑业系统发展七方面提出二十项举措。 

其中，在打造“深圳建造”品牌的举措中提出全面发展绿色低碳建筑，开展绿色建筑创

建行动，以老旧小区改造为抓手，打造一批绿色低碳、开放共享、生态宜居的社区样板房

和集中展示地。 

（原文链接：http://www.sz.gov.cn/zfgb/2022/gb1260/content/post_10191427.html） 

 深圳市住房和建设局：发布《深圳市 2022 年度房屋租赁参考价格》 

10 月 28 日，为促进深圳房屋租赁市场平稳健康发展，提高租赁市场价格透明度，深

圳市房地产和城市建设发展研究中心发布了《深圳市 2022 年度房屋租赁参考价格》。该参

考价格覆盖全市范围内（不含深汕合作区）3786 个商品住房楼盘、215 个商务公寓楼盘以

及 318 个统建楼楼盘。未纳入本次租赁参考价格覆盖范围的小区租金可参照同地段同类型

同品质楼盘的租赁参考价格确定。具体价格可通过租赁参考价格查询平台

（https://zjj.sz.gov.cn/fwzljgcx/vue/main?page=1）进行查询。 

（原文链接：http://zjj.sz.gov.cn/gkmlpt/content/10/10199/mpost_10199753.html#2037） 

 龙岗区：2023 年重大项目申报计划发布 

10 月 14 日，龙岗区发展和改革局发布关于申报龙岗区 2023 年重大项目计划的通知。

申报项目按重大建设项目、重大前期项目两类进行申报。 

重大建设项目，包括重大续建项目和重大新建项目。目前已经开工建设的项目，可申

报 2023 年重大续建项目；项目用地已落实（取得《建设用地规划许可证》）且 2023 年具

备开工条件的，可申报 2023 年重大新建项目。重大前期项目，得政府投资项目赋码、社会

投资项目核准或备案批复（城市更新项目还须列入深圳市城市更新单元计划并已完成实施

主体确认），正在开展前期各项筹备、2023 年内不具备开工条件的项目，可申报 2023 年

重大前期项目。 
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（ 具 体 申 报 事 项 详 见 通 知 原 文 ：

http://www.lg.gov.cn/bmzz/fgj/xxgk/qt/tzgg/content/post_10170185.html） 

 龙岗区：《2022 年深圳市龙岗区城市更新单元第四批计划》公告 

10 月 24 日，龙岗区城市更新和土地整备局发布关于《2022 年龙岗区城市更新单元计

划第四批计划》的公告，该批次包含塘坑路南片区城市更新单元、龙东社区盛鑫工业园城

市更新单元和新生社区仙人岭片区城市更新单元三个项目，拟拆除范围用地面积约为 34 万

平方米。 

（原文链接：http://www.lg.gov.cn/bmzz/csgxj/xxgk/qt/tzgg/content/post_10186783.html） 

 坪山区：《2022 年深圳市坪山区城市更新单元第三批计划》公告 

10 月 25 日，坪山区城市更新和土地整备局关于《2022 年深圳市坪山区城市更新单元

计划第三批计划》的公告，该批次包含天俊工业园城市更新单元、新和村片区城市更新单

元和曾屋片区城市更新单元三个项目，拟拆除范围用地面积为 188664 平方米。 

（ 原 文 链 接 ：

http://www.szpsq.gov.cn/pstdzbj/gkmlpt/content/10/10169/post_10169259.html#16562） 

 宝安区：《2022 年深圳市宝安区城市更新单元第三批计划》公告 

10 月 27 日，宝安区城市更新和土地整备局发布关于《2022 年深圳市宝安区城市更新

单元第三批计划》的公告。在该批计划中，仅有一个 107 发展带翻身片区（三）城市更新

单元项目，申报主体为深圳市鸿广源投资有限公司，拆除范围用地面积约 2.50 万平方米，

拟更新方向为居住、商业等功能，该计划有效期 2 年，到 2024 年 10 月 26 日结束。 

（原文链接：http://www.baoan.gov.cn/csgxj/zwgk/tzgg/content/post_10197117.html） 

 



建纬在深圳、东莞、⼴州均设⽴分所，拥有近200⼈的专业团队，实⾏完全的公司化、⼀体化管理，各分所间相互协同
配合，资源共享，能够为⼤湾区全域提供属地化的便捷服务，并能随时调配、增派服务团队，以满⾜服务过程中的突
发性需求。并作为“深圳市华勤城市更新研究院”发起机构。研究院拥有业内顶级的规划、财税、⾦融和产业⽅⾯的专
家顾问，不仅能够为客⼾提供⼀般性的政策法律咨询，更能为城市更新中的复杂问题提供⼀站专业解决⽅案。

服务优势

建纬律师事务所成⽴于1992年，是全国⾸批专注于建筑、地产领域法律服务的专业律师事务所。30年来，凭借优良的
专业基因和持之以恒的努⼒，建纬所斩获诸多殊荣；国内获评“司法部部级⽂明律师事务所”、“全国优秀律师事务
所”；国际上获权威法律评级机构评为“中国最佳建筑律师事务所”、“房地产、建设⼯程领域领先律师事务所”等。

建纬承接了深圳、东莞、佛⼭等多地政府部⻔的⼤量城市更新政策⽴法课题研究⼯作，发布⾸部《城市更新政策⽩⽪
书》《城市更新年度观察》，创办“粤港澳⼤湾区城市更新⾼峰论坛”，出版《城市更新操作指引与法律实务》专著，定期
发布《城市更新政策观察》（双⽉刊），发表数篇专业论⽂，累计研发成果超过100万字，在业内具有⼴泛的影响⼒。

建纬深圳所⾃2013年创建了专业⾃媒体【地产与⼯程法律观察】公众号，且⼀直致⼒于分享地产、⼯程、⾦融领域最
权威、最专业的法律资讯及专业⽂章。公众号⾃正式上线运营以来，各领域精选⽂章、实务探析、政策研究、周报等栏
⽬吸引了⼤量⾏业⼈⼠密切关注。

深耕地产与⼯程领域30年，精于专业��

强⼤的城市更新研发能⼒，精通⾏业政策�

强⼤的协同管理资源及跨界专业协同资源��

建纬城市更新业务中⼼聚⼒于存量⼟地开发领域，业务专⻓涵盖城市更新、棚⼾区改造、征地拆迁、⼟地整备（利益
统筹），依托建纬⼤湾区法律服务平台与华勤城市更新研究院优势资源，累计为粤港澳⼤湾区超过300个存量⼟地开
发项⽬提供项⽬可研、投资拓展、实施全过程等专项法律服务，包括为深圳市⾸个棚⼾区改造项⽬----罗湖“⼆线插
花地”棚⼾区改造项⽬、宝安区⾸个棚⼾区改造项⽬----宝安区宝城38区新乐花园和39区海乐花园棚⼾区改造项⽬
提供项⽬全过程法律服务，为东莞市⾸批城市更新“头雁计划”项⽬----东城街道⽕炼树城中村改造单元、东莞市重
点推进征地拆迁项⽬----常平镇“⾹港城”征地拆迁项⽬提供专项顾问服务。建纬城市更新业务中⼼致⼒于为客⼾项
⽬的成功推进提供有⼒的法律保障和专业⽀持，深受客⼾⼴泛赞誉。

深厚的存量⼟地开发领域法律服务经验



成果展⽰

发布 专著《城市更新操作指引与法律实务》
发布深圳市、东莞市⾸部《城市更新⽩⽪书》
发布深圳市、⼴州市、东莞市⾸部《城市更新年度观察》
定期推送《城市更新政策观察双⽉刊》《⼤湾区城市更新政策咨询周报》



课题研究

建纬城市更新业务中⼼深⼊参与⼴东省城市更新领域等⽴法、政策制定、课题研究等⼯作，在城市更新领域具有丰

富的实践经验和丰硕的研究成果，在业内具有⼴泛的影响⼒。

深圳市⻰岗区城市更新和⼟地整备局《深圳市⻰岗区旧住宅区拆除重建类城市更新项⽬公开选择市场主体

实施细则》

万科房地产项⽬并购法律⻛险防范指引

中共东莞市委政策研究室东莞市“⼯改⼯”政策实施调研项⽬

东莞市⾃然资源局东莞市城市更新拆迁补偿操作⼯作课题调研

深圳市⻰岗区城市更新和⼟地整备局深圳市城市更新和⼟地整备制度协同研究项⽬

深圳市⼟地交易中⼼深圳市⼟地⼆级市场交易制度优化研究项⽬

深圳市城市更新开发企业协会深圳市城市更新⼗周年政策评估调研课题

深圳市⻰岗区城市更新和⼟地整备局开展城市更新拆除范围内⽆产权登记记录的⼟地房屋权利⼈认定调

研项⽬

深圳市福⽥区城市更新和⼟地整备局福⽥区推进城市更新⼯作若⼲措施课题研究

深圳市司法局总部项⽬产业⽤房租赁协议范本编制项⽬�

深圳市司法局总部项⽬产业监管协议履约核查法律服务项⽬

深圳市⻰岗区城市更新和⼟地整备局《深圳市⻰岗区重点更新单元公开选择市场主体实施细则研究制定》

东莞市⾃然资源局东莞市城市更新前期服务商⼯作指引课题调研

万科深圳、⼴州、东莞搬迁补偿⼿册

万科旧村改造模式研究课题

中铁深圳城市更新课题研究



法律服务产品

项⽬进度、权属、规划查询 项⽬⽴项可⾏性分析 项⽬后续流程、政策梳理

项⽬前期可⾏性研判

交易模式⻛险分析与建议

项⽬拓展法律服务

尽职调查 交易架构搭建与论证 商务谈判法律⽀持

项⽬合作/收并购交易⽂本拟定 项⽬交割法律服务

村企合作平台交易

交易⽅案设计与论证 交易全流程⽂本起草 招商⽅案/竞争性谈判⽅案/投标
⽅案法律⽀持

“三会”、股东(代表)⼤会现场⽀持 竞争性谈判法律⽀持 村企合作协议拟定

投资/合作模式研究



前期服务商资格获取

前期服务商采购/招引流程梳理 前期服务商投标/参选策略制定 前期服务商投标/参选⼯作法律⽀持

前期服务商委托协议拟定、审核与
备案

单⼀主体挂牌招商及项⽬实施

拆迁补偿/权益收购交易⽂本制定 拆迁补偿/权益收购签约⼯作辅导 拆迁补偿/权益收购签约律师⻅证

实施监管协议⽂本拟定、审核与备案 单⼀主体挂牌招商全流程⾏政审
批法律⽀持

项⽬搬迁补偿安置全过程

确权⽅案、搬迁补偿⽅案拟定 搬迁补偿安置协议及配套⽂本拟定 《业主百问》《确权⼿册》《搬迁补偿
⼯作指引》制作

权属资料审查 搬迁补偿协议实施主体备案审核 搬迁补偿安置谈判法律⽀持

律师⻅证服务 律师驻场服务

法律服务产品



城市更新争议解决

协助纠纷处理谈判 拟定纠纷解决⽅案 诉讼仲裁代理

回迁选房与交付

选房协议/确认书等配套⽂本拟定 选房⽅案、操作指引制定 回迁选房现场⽀持

回迁选房律师⻅证 回迁物业交付⻛险排查 回迁物业交付现场⽀持

项⽬融资法律⽀持

制定项⽬融资⽅案 拟定资⾦端、项⽬端交易⽂本 房地产信托计划设⽴法律⽀持

城市更新基⾦设⽴法律⽀持 法律尽职调查 城市更新项⽬全过程托管

法律服务产品



政策、课题研究与论证

政府部⻔城市更新课题 企业城市更新课题 城市更新法规政策研究、制定与论证

城市更新专题培训

粤港澳⼤湾区城市更新政策解读 集体⽤地合作开发政策解读与实
务分享

城市更新全流程政策解析与⻛险
管理

城市更新项⽬并购法律⻛险识别
与防控

城市更新基⾦操作实务 专题培训定制

⼟地整备利益统筹操作实务 棚⼾区改造政策解析与操作实务 城市更新确权与补偿操作实务

法律服务产品



建纬（深圳）律师事务所

深圳市福⽥区深南⼤道4011号港中旅⼤厦9楼
电话:0755 2266�1566  传真:0755 2266 1599

建纬（东莞）律师事务所

东莞市南城街道宏六路国⾦⼤厦21楼2102室

电话:0769 2302 7526

建纬（⼴州）律师事务所

⼴州市海珠区⼴州⼤道南788号⼴⼀电⼦商务产业园21号楼
电话：020�3195 5660

CITY DEVELOPMENT LAW FIRM GUANGZHOU OFFICE

「�建纬⼴东法律服务平台�」「�地产与⼯程法律观察�」

上海���北京���深圳���昆明���武汉���⻓沙���杭州���天津���福州���南昌���南京���郑州��包头���西安 重庆���合肥���������

�������� 乌鲁⽊⻬   成都   太原   济南   东莞   ⼴州���⻘岛���⼤连���西宁���海⼝���兰州���贵阳���南宁���银川���哈尔滨
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